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AL NORTE: 41.63 Metros con Carlota Morales Estrada. 
AL SUR: 56.59 Metros con rio. 
AL ESTE: 417.50 Metros con Jade Aleyda Morales Escobar. 
AL OESTE: 454.86 Metros con José Emilio Morales Escobar. 

5.-JESUS MORALES ESCOBAR V JOSE EMILIANO MORALES ESCOBAR. 
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UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA YOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 
19,173.49 M2. 

AL NORTE: 41.48 Metros con Carlota Morales Estrada. 
AL SUR: 47.00 Metros con Rio. 
AL ESTE: 454.86 Metros con Juan Carlos Escobar Morales 
Al OESTE: 480.97 Metros con Jesús Morales Escobar. 

6.- JADE ALEVDA MORALES ESCOBAR. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA YOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 
21,555.34 M2. 

AL NORTE: 55.43 Metros con Carlota Morales Estrada. 
AL SUR: 85.36 Metros con Rio. 
AL ESTE: 350.39 Metros con Gisela Crlsthel Morales Escobar. 
AL OESTE: 417.50 Metros con Juan Carlos Morales Escobar. 

CONSIDERANDO: 
PRIMERO.· Para dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 115, fracción 11, inciso bÍ, de la 
Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, 2, 3, 29, fracción 1 Ley Orgánica de los 
Municipios del Estado de Tabasco, que de acuerdo al artículo 233 en sus fracciones I,II,III,IV,V,VIII,XI 
V XII, se procede a desarrollar la documentación concerniente a los requisitos para la acreditación 
de los derechos de posesión del predio descrito en los resultados SEPTIMO Y NOVENO, de la 
siguiente manera. 

l.-Titulo o documental idónea con el que se acredite la propiedad o tenencia legal del inmueble, 
acredita la posesión del inmueble con el documento de la cedula catastral de derecho de posesión 
donde se demuestra que el predio Rustico se encuentra inscrito en la subdirección de catastro, 
ubicado en la Rancherfa Yoloxochitl Segunda Sección del Municipio de Cunduacán, Tabasco. 

11.- La no existencia de antecedentes registrales de propiedad. ·Certificado de Personal Alguna­
del predio Rustico real izada la búsqueda en el Sistema Integral Registra! del Estado de Tabasco, no 
se encontró inscrito el predio propiedad a nombre de los C. GISELA CRISTHEL MORALES ESCOBAR, 
DAVBELLY ESCOBAR SUAREZ, JESUS MORALES ESCOBAR,JUAN CARLOS MORALES ESCOBAR, JESUS 
MORALES ESCOBAR V JOSE EMILIANO MORALES ESCOBAR, JADE ALEVDA MORALES ESCOBAR V /0 
CC PC:1~0NA ALGUNA, é~pcd:dó é: ~értlfkódV clé bú3qUédó CAhá;..;.;ti·vó1 ¡:,o;· :o Lh:. Ov:vres ~v1é¡·,dvza 
de la Cruz del Registro Público de la Propiedad con cede en la ciudad de Jalpa de Méndez, Tabasco. 

Francisco l. Madero s/ n esq ui n a con Ramón Mendoza, 
Col. Cen tro CP. 86690 Cunduacón , Tabasco 
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111.· Certificado del valor catastral: • expedido por la Subdirección de Catastro por el Mtro. José 
Javier Cortaza Solís subdirector de Catastro Municipal de este Ayuntamiento de Cunduacán, 
Tabasco. 

IV.- Factibilidad y uso de Suelo del Inmueble: ·El predio es y será destinado para uso exclusivamente 
habitacional, según oficio de factibilidad de uso de suelo expedido por el ARQ. KARLA NOHEMI 
VINAGRE RUIZ, director de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del H. 
Ayuntamiento del Municipio de Cunduacán, Tabasco. 

V.· Plano donde se demuestra la Superficie, Medidas, Linderos y ubicación exacta del inmueble,­
EI predio Rustico, se encuentra ubicado en la Ranchería Yoloxochi tiSegunda Sección del Municipio 
de Cunduacán, Tabascos, localizado dentro de las medidas y colindancias siguientes: según plano 
correspondiente: GISELA CRISTHEL MORALES ESCOBAR, DAYBELLY ESCOBAR SUAREZ, JESUS 
MORALES ESCOBAR,JUAN CARLOS MORALES ESCOBAR, JESUS MORALES ESCOBAR Y JOSE 
EMILIANO MORALES ESCOBAR, JADE ALEYDA MORALES ESCOBAR, la Arq. Noemí Vinagre Ruiz, 
directora de obras, territorial y servicios Municipales del h. Ayuntamiento del Municipio de 
Cunduacán,Tabasco. 

VI.- Constancia de no afectación: - El predio es y será destinado para uso exclusivamente 
habitacional, según oficio de factibilidad de uso de suelo expedido por el ARQ. KARLA NOHEMI 
VINAGRE RUIZ, director de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del H. 
Ayuntamiento del Municipio de Cunduacán, Tabasco. 

VIl. - Constancia de alineamiento y número oficial: - El predio es y será destinado para uso 
exclusivamente habitacional, según oficio de factibilidad de uso de suelo expedido por el ARQ. 
KARLA NOHEMI VINAGRE RUIZ, director de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales 
del H. Ayuntamiento del Municipio de Cunduacán, Tabasco. 

VIII.- Certificación de que el inmueble no tiene un valor arqueológico, Histórico o Artístico, expedido 
por el Dr. CARLOS ARTURO GIORDANO SANCHEZ VERIN. 

IX.- EXPOSICION DE MOTIVOS Y ACTOS JURIDICOSS.- Una de las directrices del gobierno municipal 
de Cunduacán, Tabasco¡ es el prestar con eficacia los servicios a los que por disposición de la ley se 
encuentra obligado, cumpliendo con el trascendental deber de administrador de los intereses 
públicos y de órgano destinado a satisfacer las imperiosas necesidades populares, tiene el deber 
indeclinable de intervenir, con la energla y rapidez que el caso reclame, regularizando los bienes 
inmuebles en los que se encuentre establecido o se pretenda establecer un servicio público, a fin 
de impedir que la propiedad fecundase vuelva estéri l, que el equilibrio económico se rompa o que 
el progreso del municipio se estanque; por eso resulta procedente emitir el acto jurídico 
administrativo consistente en regularizar a situación legal del inmueble objeto de la presente 
resolución, Predio Rustico ubicado en la Rancherla Yoloxochltl Segunda Secc1ón del Municipio de 
Cunduacán, Tabasco. 

Francisco l. Madero s/n esquina con Ramón Mendoza, 
Col. Centro CP . 86690 Cunduacán . Tabasco 
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SEGUNDO:- Por los motivos antes expuestos, y en cumplimiento a lo establecido por los artículos 

115, fracción 11, inciso b) de la Consti tución Política de los Estados Unidos M exicanos, 29, fracción 
111, 36, fracciones XXXII, XXXI II, 38 párrafo tercero, 64 y 65, f racciones 1, B), VIl Y VIII, inciso D) y E) 
de la constitución polrtica del Est ado Ubre y Soberano de Tabasco; Y de los artkulos 2, 3, 29, 
fraccione 11 1 y XXIII, 38, últ imo párrafo 65, fracción 11 233, de la Ley Orgánica de los Municipio del 

Estado de Tabasco 22 y 23 24 del Bando de Policía y Gobierno del Municipio de Cunduacán, 

Tabasco, en vigor, se tiene a bien emitir la siguiente: 

Que habiendo cumplido con todos los requisitos, que exige la normatividad y con apoyo y 
fundamento en los artículos aplicables de la Ley Orgánica del Est ado de Tabasco y Bando de Policía 

y Buen Gobierno del Estado de Tabasco y una vez analizada toda la documentación en esta Dirección 

de Asuntos Juríd icos, tengo a bien a emiti r la presente: 

RESOLUCIÓN 

PRIMERO:- Que de una vez analizada la documentación antes descrita, desahogadas e integradas 
en el expediente técnico -juddlco soporte, se da vista al honorable cabildo para resolver respecto a 

la autorización de regularización de la situación legal del predio, descrito en el considerando uno 

que antecede, mediante la acreditación de los derechos de posesión y consecuentemente 

inscripción registra! a favor de los Ciudadano GISELA CRISTHEL MORALES ESCOBAR, DAVBELLV 

ESCOBAR SUAREZ, JESUS MORALES ESCOBAR,JUAN CARLOS MORALES ESCOBAR, JESUS MORALES 

ESCOBAR V JOSE EMILIANO MORALES ESCOBAR, JADE ALEYDA MORALES ESCOBAR, en virtud de 

que este honorable cabildo es competente para resolver por esta vía. \b 
SEGUNDO:- Sometido que fue a la consideración de los integrantes del Honorable Cabildo del H. 

Ayunta miento Consti tucional del M unicipio de Cunduacán, Tabasco; se aprueba la acreditación de 

los derechos de posesión y consecuentemente inscripción a favor de la Ciudadana GISELA 
CRISTHEL MORALES ESCOBAR, DAYBELLV ESCOBAR SUAREZ, JESUS MORALES ESCOBAR,JUAN 

CARLOS MORALES ESCOBAR, JESUS MORALES ESCOBAR V JOSE EMILIANO MORALES ESCOBAR, 

JADE ALEVDA MORALES ESCOBAR, respecto al predio rustico ubicado en la Ranchería Yoloxochitl 

Segunda sección del M unicipio de Cunduacán, Tabasco; localizado dentro de las medidas y 

colindancias siguientes:····················································. 

1.· GISELA CRISTHEL MORALES ESCOBAR. 

UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA VOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 

26,973.31 M2. 

AL NORTE: 156.13 M etros con Carlota Morales Estrada. 

AL ES.TE: en Hno~ c;uob:-::d~ 1::~ :;i¡;uicntc mcd!d:1s 16.26 metros, 33.62 metros, 44.36 metro~ 69.09 
metros, 87.41 m etros y 123.66 metros con rio. 

Al OESTE: 350.39 M etros con Jade Aleyda Morales Escobar. 

Fra ncisco l . M adero s/n esquino con Ramón Mendoza. 
Col . Cent ro CP. 86690 Cunduacón . Tabasco 
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2.- DAYBELLY ESCOBAR SUAREZ. 
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UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA YOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 
86.450.31 M2. 

Al NORTE: 155.12 Metros con Carlota Morales Estrada. 
Al SUR: 179.15 Metros con Rlo. 
AL ESTE: 500.04 Metros con Jesús Morales Escobar. 
AL OESTE: 564.96 Metros con Carolina Morales Estrada. 

3.-JESUS MORALES ESCOBAR. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA YOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 
17,775.97 M2. 

AL NORTE: 38.41 Metros con Carlota Morales Estrada. 
AL SUR: Con dos medidas 2.04 Metros y 35.98 Metros con rio. 
AL ESTE: 480.97 Metros con José Emiliano Morales Escobar. 
AL OESTE: 500.04 Metros con Daybelly Escobar Suarez. 

4.- JUAN CARLOS MORALES ESCOBAR. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA YOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 
18,772.50 M2. 

AL NORTE: 41.63 Metros con Carlota Morales Estrada. 
AL SUR: 56.59 Metros con rio. 
AL ESTE: 417.50 Metros con Jade Aleyda Morales Escobar. 
Al OESTE: 454.86 Metros con José Emlllano Morales Escobar. 

5.-JESUS MORALES ESCOBAR Y JOSE EMILIO MORALES ESCOBAR. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA YOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 
19,173.49 M2. 

AL NORTE: 41.48 Metros con Carlota Morales Estrada. 
AL SUR: 47.00 Metros con Rio. 
Al ESTE: 454.86 Metros con Juan Carlos Escobar Morales 
Al OESTE: 480.97 Metros con Jesús Morales Escobar. 

6.-JADE ALEYDA MORALES ESCOBAR. 
UBICACIÓN DEL PREDIO: RANCHERIA YOLOXOCHITL SEGUNDA SECCION, CON UNA SUPERFICIE 
21,555.34 M2. 

Al NORTE: 55.43 Metros con Carlota Morales Estrada. 
At SUR: 35.35 Metros con Rtv. 
AL ESTE: 350.39 Metros con Glsela Crlsthel Morales Escobar. 
Al OESTE: 417.50 Metros con Juan Carlos Morales Escobar. 

Francisco J. Modero s/n esquina c on Ramón Mendozo . 
Col. Centro CP . 86690 Cunduacón. Tabasco 
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de Tabasco, no se encontró inscrito el predio propiedad a nombre de Epifanio Hernández 
Arias Y/0 DE PERSONA ALGUNA, expedida el certificado de búsqueda exhaustiva, por la Lic. 
Dolores Mendoza de la Cruz del Registro Público de la Propiedad con cede en la ciudad de 
Jalpa de Méndez, Tabasco. 

111.- Certificado del valor catastral: - Expedido por la Subdirección de Catastro por el 
Mtro. José Javier Cortáza Salís, Subdirector de Catastro Municipal de este ayuntamiento de 
Cunduacán, Tabasco. 

IV.- Factibilidad y uso de Suelo del Inmueble: - El predio es y será destinado para uso 
exclusivamente habitacional, según oficio de factibilidad de uso de suelo expedido por la 
ARQ. KARLA NOHEMr VINAGRE RU iZ, Directora de Obras, Ordenamiento Territorial y 
Servicios Municipales del H. Ayuntamiento del municipio de Cunduacán, Tabasco. 

V.- Plano donde se demuestra la Superficie, Medidas, Linderos y ubicación exacta del 
inmueble,- El predio urbano, se encuentra ubicado en calle cerrada, ampliación Abraham 
de la Cruz, del municipio de Cunduacán, Tabasco; constante de una superficie de: 208.75 
metros cuadrados localizado dentro de las medidas y colíndancias siguiente, según plano 
corres po nd i en te:---------------------------------------------------------··--·-------------------------------. 

AL NORESTE: 9.80 metros con calle sin nombre. 
AL SUROESTE: 9.55 metros con Esperanza Gómez Vega. 
AL NOROESTE: 21.60 metros con Pedro Gómez Hernández. 
AL SURESTE: 21.60 metros con Marfa Esther Arias López. 

VI.- Constancia de no afectación a terceros Expedida por la ARQ. KARLA NOHEMr VINAGRE 
RUiZ, Directora de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del 
H. Ayuntamiento del municipio de Cunduacán, Tabasco. 

VIl.- Constancia de alineamiento y número oficial expedido por la ARQ. KARLA NOHEMI 
VINAGRE RUIZ, Directora de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del 
H. Ayuntamiento del municipio de Cunduacán, Tabasco, ~ 

VIII .- Certificación de que el inmueble no tiene un ~alor arqueológico, histórico o artístico, -.'1 

f'xperlido por el Dr. f.ARLOS ARTlJRO <iiORDANO SANC:HF7 VFRfN. 

IX.- EXPOSICIÓN DE MOTIVOS Y ACTOS JURfDICOS. - Una de las directrices del gobierno :2 
municipal de Cunduacán, Tabasco; es el prestar con eficacia los servicios a los que por 
disposición de la ley se encuentra obligado, cumpliendo con el trascendental deber de 
administrador de los intereses públícos y de órgano destinado a satisfacer las imperiosas -
necesidades populares, tiene el deber indeclinable de intervenir, con la energía y rapidez 

Francisco l. Mod ero s/n esqu ino con Ramón Mendozo, 
Col. Cent ro CP. 86690 Cunduacán, Tabasco 
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que el caso reclame, regularizando los bienes inmuebles en los que se encuentre 
establecido o se pretenda establecer un servicio público, a fin de impedir que la propiedad 
fecundase vuelva estéril, que el equilibrio económico se rompa o que el progreso del 
municipio se estanque; por eso resulta procedente emitir el acto jurídico admin istrativo 
consistente en regularizar a situación lega l del inmueble objeto de la presente resolución, 
predio urbano ubicado en calle cerrada, ampliación Abraham de la Cruz, del municipio de 
Cunduacán, Tabasco; constante de una superficie de 208.75 metros cuadrados localizado 
dentro de las medidas y colindancias siguientes:-----------------····-·-----------------------·-------. 

Al NORESTE: 9.80 metros con calle sin nombre. 
Al SUROESTE: 9.55 metros con Esperanza Gómez Vega. 
Al NOROESTE: 21.60 metros con Pedro Gómez Hernández. 
Al SURESTE: 21.60 metros con María Esther Arias López. 

SEGUNDO:- Por los motivos antes expuestos, y en cumplimiento a lo establecido por los 
artículos 115, fracción 11, inciso b) de la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos, 29, fracción 111, 36, fracciones XXXII, XXXIII, 38 párrafo tercero, 64 y 65, 
fracciones 1, B), VIl Y VIII, inciso D) y E) de la Constitución Política del Estado Libre y Soberano 
de Tabasco; Y de los artículos 2, 3, 29, fracciones 111 y XXII I, 38, último párrafo 65, fracción 11 
233, de la Ley Orgánica de los Municipios del Estado de Tabasco 22 y 23 24 del Bando de 
Policía y Buen Gobierno del municipio de Cunduacán, Tabasco, en vigor, se tiene a bien 
emitir la siguiente: 

Que, habiendo cumplido con todos los requisitos, que exige la normatividad y con apoyo y 
fundamento en los artículos aplicables de la Ley Orgánica del Estado de Tabasco y Bando de 
Policía y Buen Gobierno del Estado de Tabasco y una vez analizada toda la documentación 
en esta Dirección de Asuntos Jurídicos, tengo a bien a emitir la presente: 

RESOLUCIÓN 
PRIMERO:- Que de una vez analizada la documentación antes descrita, desahogadas e 
integradas en el expediente técnico -jurídico soporte, se da vista al honorable cabildo para 
resolver respecto a la autorización de regularización de la situación legal del pred io, descritt\ 
en el considerando uno que antecede, mediante la acreditación de los derechos de posesión 
y consecuentemente inscripción registra! a favor del ciudadano Epifanio Hernández Arias, 
en virtud de que este honorable cabildo es competente para resolver por esta vía. 

SEGUNDO:- Sometido que fue a la consideración de los integrantes del Honorable 
Cabildo del H. Ayuntamiento Constitucional del municipio de Cunduacán, Tabasco; 
se aprueba la acreditación de los derechos de posesión y consecuentemente inscripción 
a favor del ciudadano Eplfanio Hernández Arias, respecto al predio urbano ubicado 
en calle cerrada, ampliación Abraham de la Cruz, del municipio de Cunduacán, Tabasco; 

Fra ncisco 1. Modero s/n esqu ina c on Rom ón Mendoza. 
Col. Centro CP . 86690 Cunduacó n. Tabasc o 
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IX.- EXPOSICIÓN DE MOTIVOS Y ACTOS JURfDICOS.- Una de las directrices del gobierno 
municipal de Cunduacán, Tabasco; es el prestar con eficacia los servicios a los que por 
disposición de la ley se encuentra obligado, cumpliendo con el trascendental deber de 
administrador de los intereses públicos y de órgano destinado a satisfacer las imperiosas 
necesidades populares, tiene el deber Indeclinable de intervenir, con la energía y rapidez 
que el caso reclame, regularizando los bienes inmuebles en los que se encuentre 
establecido o se pretenda establecer un servicio público, a fin de impedir que la propiedad 
fecundase vuelva estéril, que el equilibrio económico se rompa o que el progreso del 
municipio se estanque; por eso resulta procedente emitir el acto jurídico administrativo 
consistente en regularizar a situación legal del inmueble objeto de la presente resolución, 
predio rústico ubicado en carretera federal, poblado Cucuyu lapa, del municipio de 
Cunduacán, Tabasco; constante de una superficie de 3,876.32 metros cuadrados localizado 
dentro de las medidas y colindancias siguientes:--------------------------------------------------------

Al NORTE: 25.00 metros con Zona Federal del Río Muerto. 
AL SUR: 30.00 metros con carretera federal. 
Al ESTE: con tres medidas: 26.99 metros con parcela, 32.95 metros con parcela, 94.09 

metros con parcela. 
Al OESTE: con dos medidas: 103.34 metros con parcela y 48.00 metros con parcela. 

SEGUNDO:- Por los motivos antes expuestos, y en cumplímiento a lo establecido por los 
articules 115, fracción 11, inciso b) de la Constitución Polltica de los Estados Unidos 
Mexicanos, 29, fracción 111, 36, fracciones XXXII, XXXIII, 38 párrafo tercero, 64 y 65, 
fracciones 1, B), VIl Y VIII, inciso D) y E) de la Constitución Política del Estado Ubre y Soberano 

de Tabasco; Y de los artículos 2, 3, 29, fracciones 111 y XXII I, 38, último párrafo 65, fracción 11 
233, de la Ley Orgánica de los Municipios del Estado de Tabasco 22 y 23 24 del Bando de 
Policía y Buen Gobierno del municipio de Cunduacán, Tabasco, en vigor, se tiene a bien 
emitir la siguiente: 

Que, habiendo cumplido con todos los requisitos, que exige la normatividad y con apoyo y 
fundamento en los artículos aplicables de la Ley Orgánica del Estado de Tabasco y Bando d 
Policía y Buen Gobierno del Estado de Tabasco y una vez analizada toda la documentación 
en esta Dirección de Asuntos Jurídicos, tengo a bien a emitir la presente: 

RESOLUCIÓN 
PRIMERO:- Que de una vez analizada la documentación antes descrita, desahogadas e 
integradas en el expediente técnico -jurídico soporte, se da vista al honorable cabildo para 
resolver respecto a la autorización de regularización de la situación legal del pred io, descrito 
en el considerando uno que antecede, mediante la acreditación de los derechos de posesión 
y consecuentemente inscripción registra ! a favor del ciudadano Felipe de la Rosa 
Hernández, en virtud de que este honorable cabildo es competente para resolver por esta 
vía. 

Fra ncisco l. Madero s/n esquina con Ramón Mendoza. 
Col. Centro CP. 86690 Cunduacó n. Tabasco 
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SEGUNDO:- Sometido que fue a la consideración de los integrantes del Honorable Cabildo 
del H. Ayuntamiento Constitucional del municipio de Cunduacán, Tabasco; se aprueba la 
acreditación de los derechos de posesión y consecuentemente inscripción a favor del 
ciudadano Felipe de la Rosa Hernández, respecto al predio rústico ubicado en carretera 
federal, poblado Cucuyulapa, del municipio de Cunduacán, Tabasco; constante de una 

superficie de: 3,876.32 metros cuadrados, localizado dentro de las medidas y colindancias 
s ig u ie n tes:------------------------------------------------------------------------------- - -------------------. 

Al NORTE: 25.00 metros con Zona Federal del Río Muerto. 
AL SUR: 30.00 metros con carretera federal. 
AL ESTE: con tres medidas: 26.99 metros con parcela, 32.95 metros con parcela, 94.09 
metros con parcela. 

Al OESTE: con dos medidas: 103.34 met ros con parcela y 48.00 metros con parcela. 

TERCERO:- La presente resolución fue aprobada por unanimidad de votos, en la Trigésima 
Cuarta Sesión Extraordinaria de Cabildo celebrada con fecha 23 de enero del (2024), por 

lo que en cumplimiento en lo establecido por el articu lo 233 último párrafo de la Ley 
Orgánica de los Municipios del Estado de Tabasco; se ordena su publicación en el Periódico 
Oficial del Estado de Tabasco; con el objeto de que se realicen las anotaciones e inscripción 
ante el Instituto Registra! del Estado de Tabasco, y a su vez, se faculta al Presidente 

Municipal expedir el título de propiedad correspondiente. 

Conforme a lo dispuesto por los artículos 65 fracción XIII artículos 93 fracciones 1, IV, Y V de 
la Ley Orgánica de los Municipios del Estado de Tabasco, tramitó. 

· ~ó Asu0~~~~f!'6NE~AEL AGUILAR ESCOBAR 
-~o 01Wlfff~~ DE ASUNTOS JURfDICOS 
'· Oto ~' / 

·-:::_ CUNDUt>C~ ..--­
~- :--" 
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acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de los ayuntamientos para dictar 
resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal o para celebrar actos o 
convenios que comprometan al municipio por un plazo mayor al periodo del 
ayuntamiento", materializándose en una parte el principio de autonomía municipal. 

TERCERO: -Que uno de los principios fundamentales de la presente administración ha sido 
el de fomentar el bienestar general de sus habitantes, preservando la dignidad de la persona 
humana y, en consecuencia, las garantías individuales establecidas en la Constitución 
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitución Polftica del Estado Libre y 
Soberano de Tabasco. 

CUARTO: - En el inciso e), fracción V, de artículo 115 de la Constitución Política de los 
Estados Unidos MexicanosJ se establece que los municipios, en los términos de las leyes 
federales y estatales relativas, estarán facultados para intervenir en la regularización de la 

tenencia de la tierra. ~ 

QUINTO: - Dentro del ámbito de su competencia está la de administrar justicia a todos los 

habitantes del municipio de Cunduacán, Tabasco; coadyuvando con las órdenes de r 
Gobierno Federal y Estatal, para la mejor igualdad de sus habitantes. Que acorde a lo 
sel'lalado en el articu lo 7 fracción IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, se declara de utilidad pública la 
regularización de la tenencia de la tierra en los centros de población, siendo competencia 
de los ayuntamientos conforme a lo sei'lalado en el artículo 15 Fracción XIV y XVIII del 
ordenamiento legal antes invocado, intervenir en la regularización de la tenencia de la tierra 
evaluando su factibilidad de desarrollo. 

SEXTO.· El H. Ayuntamiento Constitucional del mumc1p1o de Cunduacán, Tabasco; 
preocupado por las necesidades actuales, el crecimiento demográfico y la prioridad de 
servicios públicos eficientes que requieren en la cabecera municipal, villa, poblados y 
rancherías, es menester la regularización de los asentamientos de bienes inmuebles de los 
que se ostenta la posesión física y real, ya que uno de los fines de esta administración 
pública es satisfacer las necesidades colectivas de sus habitantes mediante la adecuada 
prestación de servicios públicos municipales, preservando y fomentando los valores cívicos, 
culturales y artísticos para acrecentar la identidad municipal. 

SÉPTIMO:- La ciudadana Marra Nora Pérez Calcáneo, ha demostrado tener la posesión real 
y física, de manera continua y pública de buena fe e ininterrumpidamente del predio rústico 
ubicado en calle Niños Héroes, colonia Emiliano Zapata, de este municipio de Cunduacán, 
Tabasco; constante de una superficie de 466.40 metros cuadrados, con la respectiva 
inscripción en la Subdirección de Catastro Municipal bajo el número de cuenta R-029461, 

Francisco l. Mad ero s/n esquina con Ramón Mendoza. 
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por tal motivo, la ciudadana María Nora Pére;z Calcáneo, tiene la presunción de posesión y 
que se garantiza por tener mejor derecho de poseer. 

OCTAVO:- Conforme a lo seflalado en el artículo 7 Fracción IV de la Ley de Asentamientos 
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Tabasco, se declara 
de utilidad pública la regularización de la tenencia de la tierra en los centros de población, 
siendo competencia de los ayuntamientos conforme a lo señalado en el artículo 15 
Fracciones XIV Y XVIII del ordenamiento lega l antes Invocado acorde. 

NOVENO:- De buena voluntad el H. Ayuntamiento Constitucional del Municipio de 
Cunduacán, Tabasco; comprometido con la programación y ejecución de acciones de 
gobierno que permitan, mediante Instrumentos más dinámicos, satisfacer el interés 
colectivo del ordenamiento y desarrollo urbano de los centros de población que integran al 
municipio, considera a bien acordar favorablemente la regularización del predio rústico 
ubicado en calle Niños Héroes, colonia Emlliano Zapata, del municipio de Cunduacán, 
Tabasco; constante de una superficie de: 466.40 metros cuadrados localizado dentro de las 
medidas y colindan ci as s igu ie n tes: -------------------------------- -----------------------------------. 

Al NORTE: 26.50 metros con Mayra Danlce Cállx Pérez. 
Al SUR: 26.50 metros con Guadalupe Sol(s Fuente. 
Al ESTE: 17.60 metros con calle Niños Héroes. 
Al OESTE: 10.00 metros con propiedad privada y 7.60 metros con Pablo Alejandro Pérez 
Martrnez. 

CONSIDERANDO: 
PRIMERO.- Para dar cumplimiento a lo establecido en los artfculos 115, fracción 11, inciso b), 
de la Constitución Polltica de los Estados Unidos Mexicanos, 2, 3, 29, fracción 1 Ley Orgánica 
de los Municipios del Estado de Tabasco, que de acuerdo al articulo 233 en sus fracciones 
I,II,III,IV,V,VIII,XI Y XII, se procede a desarrollar la documentación concerniente a los 
requisi tos para la acreditación de los derechos de posesión del predio descrito en los 
resultados SÉPTIMO Y NOVENO, de la siguiente manera. 

l.-Título o documental Idóneo con el que se acredite la propiedad o tenencia legal del 
inmueble, acredita la posesión del inmueble con el documento de la cédula catastral de 
derecho de posesión donde se demuestra que el predio rústico se encuentra inscrito en la 
Subdirección de Catastro, con número de cuenta R-029461, ubicado en calle Niños Héroes, 
colonia Emiliano Zapata, del municipio de Cunduacán, Tabasco, constante de una superficie 
de: 466.40 metros cuadrados. 

11.- La no existencia de antecedentes reglst rales de propiedad Certificado de Persona 
Alguna del predio rústico realizada la búsqueda en el Sistema Integral Registra! del Estado 
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de Tabasco, no se encontró inscrito el predio propiedad a nombre de María Nora Pérez 
Calcáneo Y/0 DE PERSONA ALGUNA, expedida el certificado de búsqueda exhaustiva, por 
la Lic. Dolores Mendoza de la Cruz del Registro Público de la Propiedad con cede en la ciudad 
de Jalpa de Méndez, Tabasco. 

111.- Certificado del valor catastral: - Expedido por la Subdirección de Catastro por el 
Mtro. José Javier Cortáza Solís, Subdirector de Catastro Municipal de este ayuntamiento de 
Cunduacán, Tabasco. · 

IV.- Factibilidad y uso de Suelo del Inmueble: - El predio es y será destinado para uso 
exclusivamente habitacional, según oficio de factibilidad de uso de suelo expedido por la 
ARQ. KARLA NOHEMf VINAGRE RUIZ, Directora de Obras, Ordenamiento Territorial y 
Servicios Municipales del t;. Ayuntamiento del municipio de Cunduacán, Tabasco. 

V.- Plano donde se demuestra la Superficie, Medidas, Linderos y ubicación exacta del 
Inmueble,- El predio rústico, se encuentra ubicado en calle Nif\os Héroes, colonia Emillano 
Zapata, del municipio de Cunduacán, Tabasco; constante de una superficie de: 
466.40 metros cuadrados localizado dentro de las medidas y colindancias siguiente, según 
p 1 ano corres pon di en te:--------·-------------------------------------------------------------------------------. 

Al NORTE: 26.50 metros con Mayra Danice Cálix Pérez. 
Al SUR: 26.50 metros con Guadalupe Solrs Fuente. 
Al ESTE: 17.60 metros con calle Niños Héroes. 
Al OESTE: 10.00 metros con propiedad privada y 7.60 metros con Pablo Alejandro Pérez 
Martrnez. 

VI.- Constancia de no afectación a terceros Expedida por la ARQ. KARLA NOHEMf VINAGRE 
RUIZ, Directora de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del 
H. Ayuntamiento del municipio de Cunduacán, Tabasco. 

VIl.- Constancia de alineamiento y número oficial expedido por la ARQ. KARLA NOHEMf 
VINAGRE RUIZ, Directora de Obras, Ordenamiento Territorial y Servicios Municipales del 
H. Ayuntamiento del municipio de Cunduacán, Tabasco. 

VIII.- Certificación de que el inmueble no t iene un valor arqueológico, histórico o artístico, 
expedido por el Dr. CARLOS ARTURO GIORDANO SÁNCHEZ VERfN. 

IX.- EXPOSICIÓN DE MOTIVOS Y ACTOS JURfDICOS. - Una de las directrices del gobierno 
municipal de Cunduacán, Tabasco; es el prestar con eficacia los servicios a los que por 
disposición de la ley se encuentra obligado, cumpliendo con el trascendental deber de 
administrador de los intereses públicos y de órgano destinado a satisfacer las imperiosas 
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necesidades populares, tiene el deber Indeclinable de intervenir, con la energía y rapidez 
que el caso reclame, regularizando los bienes Inmuebles en los que se encuentre 
establecido o se pretenda establecer un servicio público, a fin de impedir que la propiedad 
fecundase vuelva estéril, que el equilibrio económico se rompa o que el progreso del 
municipio se estanque; por eso resulta procedente emitir el acto jurfdico administrativo 
consistente en regularizar a situación legal del inmueble objeto de la presente resolución, 
predio rústico ubicado en calle Niños Héroes, colonia Emiliano Zapata, del municipio de 
Cunduacán, Tabasco; constante de una superficie de 466.40 metros cuadrados localizado 
dentro de las medidas y colindancias siguientes:------------------------------------------------------. 

Al NORTE: 26.50 metros con Mayra Danlce Cálix Pérez. 
Al SUR: 26.50 metros con Guadalupe Solís Fuente. 
Al ESTE: 17.60 met ros con. calle Nlí'los Héroes. 
Al OESTE: 10.00 metros con propiedad privada y 7.60 metros con Pablo Alejandro Pérez 
Martfnez. 

SEGUNDO:- Por los motivos antes expuestos, y en cumplimiento a lo establecido por los 
artículos 115, fracción 11, inciso b) de la Constitución Polftica de los Estados Unidos 
Mexicanos, 29, fracción 111, 36, fracciones XXXII, XXXIII, 38 párrafo tercero, 64 y 65, 
fracciones 1, B), VIl Y VI II, inciso D) y E) de la Constitución Política del Estado libre y Soberano 
de Tabasco; Y de los artículos 2, 3, 29, fracciones 111 y XXIII, 38, último párrafo 65, fracción 11 
233, de la ley Orgánica de los Municipios del Estado de Tabasco 22 y 23 24 del Bando de 
Policía y Buen Gobierno del municipio de Cunduacán, Tabasco, en vigor, se tiene a bien 
emitir la siguiente: 

Que, habiendo cumplido con todos los requisitos, que exige la normatividad y con apoyo y 
fundamento en los artículos aplicables de la ley Orgánica del Estado de Tabasco y Bando de 
Polida y Buen Gobierno del Estado de Tabasco y una vez analizada toda la documentación 
en esta Dirección de Asuntos Jurídicos, tengo a bien a emitir la presente: 

RESOLUCIÓN 
PRIMERO:- Que de una vez analizada la documentación antes descrita, desahogadas e 
integradas en el expediente técnico -jurídico soporte, se da vista al honorable cabildo para 
resolver respecto a la autorización de regularización de la situación legal del predio, descrito 
en el considerando uno que antecede, mediante la acreditación de los derechos de posesión 
y consecuentemente inscripción registra! a favor de la ciudadana María Nora Pérez 
Calcáneo, en virtud de que este honorable cabildo es competente para resolver por esta 
vía. 

SEGUNDO:- Sometido que fue a la consideración de los Integrantes del Honorable 
Cabildo del H. Ayuntamiento Constitucional del municipio de Cunduacán, Tabasco; 
se aprueba la acreditación de los derechos de posesión y consecuentemente inscripción 
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a favor de la ciudadana Maria Nora Pérez Calcáneo, respecto al predio rústico ubicado 
en calle Niños Héroes, colonia Emiliano Zapata, del municipio de Cunduacán, Tabasco; 
constante de una superficie de 466.40 metros cuadrados, localizado dentro de las medidas 
y co 1 inda n cías sigui entes:--------------------------------------------------------------------------------------. 

Al NORTE: 26.50 metros con Mayra Daníce Cálix Pérez. 
Al SUR: 26.50 metros con Guadalupe Solís Fuente. 
Al ESTE: 17.60 metros con calle Niños Héroes. 
Al OESTE: 10.00 metros con propiedad privada y 7.60 metros con Pablo Alejandro Pérez 
Martínez. 

TERCERO:- La presente re~oluclón fue aprobada por unanimidad de votos, en la Trigésima 
Quinta Sesión ordinaria de cabildo celebrada con fecha 31 de mayo del (2024), por lo que 
en cumplimiento en lo establecido por el articulo 233 último párrafo de la Ley Orgánica de 
los Municipios del Estado de Tabasco; se ordena su publicación en el Periódico Oficial del 
Estado de Tabasco; con el objeto de que se realicen las anotaciones e inscripción ante el 
Instituto Registra! del Estado de Tabasco, y a su vez, se facu lta al Presidente Municipal 
expedir el titulo de propiedad correspondiente. 

Conforme a lo dispuesto por los artfcu los 65 fracción XIII articulos 93 fracciones 1, IV, Y V de 
la Ley Orgánica de los Municipios del Estado de Tabasco, tramitó. 
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y en cumplimiento de lo dispuesto por el artículo 65, fracción 1 de la Constitución Política 

del Estado Libre y Soberano de Tabasco; 47 y 65 fracción 11 de la Ley Orgánica de los 
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Impreso en la Dirección de Talleres Gráficos de la Secretaría de Administración e 
Innovación Gubernamental, bajo la Coordinación de la Secretaría de Gobierno. 

Las leyes, decretos y demás disposiciones superiores son obligatorias por el hecho 
de ser publicadas en este periódico. 

Para cualquier aclaración acerca de los documentos publicados en el mismo, 
favor de dirigirse al inmueble ubicado en la calle Nicolás Bravo Esq. José N. Rovirosa 
# 359, 1er. piso zona Centro o a los teléfonos 131-37-32,312-72-78 de Villahermosa, 
Tabasco. 
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